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= Xay dung
Bat ddng san

Khac

Coéng ty C8 phan Pau tu va Xay dung sé 18 (HNX: L18) |a cdng ty chuyén hoat ddng trong linh vuc xay lap cac céng trinh dan
dung, cdng nghiép, giao théng va thay Igi. Hoat déng xay 13p luén chiém ty trong trén 90% téng doanh thu clda céng ty trong
giai doan trudc. Dén ndm 2024, L18 bat dau ghi nhan thém doanh thu dén tir mang Bat dong san, chiém 28% doanh thu, theo
dd mang xay 13p gidm muic dong gop vé 70%.

Co cdu c¢8 déng: Co ciu c8 ddong L18 hién tai cho thay cé dédng ndi bd dang ndm gilt 56,8% trong dé Téng gidam déc ndm 51%.
C8 déng bén ngoai ndm gilt 34,2%.

La don vi c6 nang luc thi cong da dang. L18 da thi céng, hoan thanh hon 1.000 céng trinh trén dia ban ca nudc. Cong ty co kinh
nghiém trong nhiéu loai dy an khac nhau nhu: (1) Nha cao tang cé: Khach san 5 sao Regelia Gold 42 tang tai Nha Trang, Bénh
vién Bach Mai... ; (2) Cac cdng trinh cau dudng cé: Cau Vinh Tuy (Ha Ndi), ham dudng bd Déo Ca (Phua Yén), cau Tha Thiém (TP.
H6 Chi Minh)...; (3) Cac cdng trinh cdng nghiép: Nha may Thay dién Son La, Thay dién A Vuong (Quang Nam), Thay dién Bac Ha
(Lao Cai), Thuy dién Nam Muc (Dién Bién)...

M3 réng sang linh vuc Bat dong san va dang “hai qua”. Tirnam 2023, L18 bat dau cé déng gop 18n tur linh vyc kinh doanh bat
ddng san. Linh vuc nay nhanh chéng da tré thanh tru cét Igi nhuan cda L18 trong nam 2024 véi muic dédng gép 28% doanh thu
nhung dén 74% Igi nhuan gdp. Hoat déng kinh doanh Bat dong san dang tao nén budc ddt pha cho L18 tirnam 2024 trd di. Cac
du an L18 dang trién khai bao gém: (1) Du an KDT Bac C4u Han — GD 1 (Hai Duang) quy mé 85,25 ha; (2) KDT sé 1 xa Hudng
Thugng (Thai Nguyén) quy mé 18,23 ha; (3) Dy an nha 3 cdng nhan va ngudi cé thu nhap thap tai phudng Ai Quéc (Hai Duong)

Co caulaigop T§VND K&t qua kinh doanh 5 nam gan nhat VND
2024 250 5.351 6.000

4%
() ' 200 v 5.000
22% 4.000
150
. 3.000
= Xay dung 100

2.000

249 4%

2023 B4t dong san 917 804 1.104
Kh 50 525 - 1.000
ac )
== W m =2 .
2020 2021 2022 2023 2024
B [ NST c8 ddng cty me (LHS) EPS (RHS)

Nguén: L 18, ACBS téng hop

ACBS



LUANPIEM PAU TU

Cap Nhat Nhanh L18 Tiéndoé cacduanBat dong san:
. ) 1. DuanKDT Bac CauHan - Giai doan 1, ¢6 tén thuong mai la Licogi 18 Riverside

Khuyén nghi Mua » Duan cé quy mé 85,25 ha cach trung tdm thanh phé Hai Duong khoang 4 km, t8ng dién tich dat & ctia du an la 35,8 ha, trong do6 6,68 ha
Gia muc tiéu (VND) 50.000 dugc quy hoach lam nha & xa héi.
Gia hién tai (VND) 34.500 » Du an da dugc phé duyét quy hoach 1/500, Céng ty da hoan thanh ndp tién st dung dat dgt 1 khoang 300 ty dong va da cé quyét dinh
T§ 18 téng gié 44.9% vé sé tién st dung dat phainép dgt 2 1a 1.371,5 ty déng sau khi déi trid GPMB va dy an BT du kién 1.149,8 ty déng.

> Du an sé co téng cdng 722 can biét thy phan 16; 888 c&n nha lién ké phan 16 va 4 block nha & xa hdi 5 tang véi 888 can can hd. Dang chu
Suat sinh 18i cé tuic 0%

y khi theo quy hoach, Ngoai 233 16 dat bam truc dudng cdnh quan do chi dau tu xay thé, sé con lai dugc phép chuyén nhugng dat nén
Téng ty sust Igi nhuan 44.9% dé chii nhan cé thé tu xay theo nhu cau tu 3 - 5 tdng, phu hop mu‘c dich l\(hai thac va st dung.
> Hién tai phan ky 1 cia GD 1 quy mé hon 44 ha da dugc cong ty dau tu gan nhu hoan tat. Trong nam 2024, céng ty da md ban thanh cong

Ngan sénBiu 8 giao dich Noimen du an va ghi nhan doanh thu 972 ty dong. Murc gia ban dugc chung téi udc tinh tu 20 — 25 triéu/m2. Trong nam 2025 L18 dy kién hoan

20

60 5.000 thanh nép tién st dung dat du an (cudi nam 2024 sé tién L18 con ng hon 100 ty dong tién st dung dat sau khi da ndp hon 887 ty dong
50 4.000 trong nadm) va tiép tuc trién khai kinh doanh phan con lai ctia dy an.
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bvt: ty déng 2021 2022 2023 2024 2025F 2. DyanKDT sé 1, xa Huéng Thugng (TP Thai Nguyén):

Doanh thu thuén 2.860 2212 3.082 4.925 4.323 > Duancéquy mé 18,23 ha, dién tich dit &1a 8 ha.

Tang trudng 43,5% -22,7% 39,3% 59,8% -12,2% > Cbngty da GPMB 9,3/18,23 ha, t8ng sé tién chi trd la 41,9 ty déng. L18 da dugc giao 5,65 ha vdi sb tién st dung dat phai

Lai gop 154 132 205 630 619 ndp la 95,68 ty dong (chua ddi tri) va cong ty da ndp sé tién trén trong thang 12/2024.

T&ng trudng 69,0% -14,5% 55,3% 207,7% -1,7%  Giao dich bat déng san tai Hai Duong tang manh trong 3 thang dau nam 2025. Theo bao cao ti S& Xay dung, lly ké 3 thang ddu nam

LNST c8 déng cong ty 2025, c6 1.490 giao dich bat ddng sdn dugc thuc hién thédng qua cac t8 chic hanh nghé céng chiing trén dia ban tinh, tdng 49% so véi

me 35 31 42 204 176 Cungkynam2024.

Tng trudng 189.3% -12.3% 37,3% 384,9% -13,7% Gi,a'? khéi dié’mAcéc khu cé vi trl tu‘:s.ng' ty dt{,én,, Bé(_:'cé'u Han !\ién tai véoAkh?éPg ?1,5 - :25,3 tri(??u/mz. Ngay 03_/04/?025, UBND TP

EPS 917 804 1104 5351 4617 Hai Ducong phé duyét 3 muc gia khdi diém dé dau gia quyén su dung 128,Io dat & tai khu‘dan cu phia nam dudng Vl‘ét Hoa, phudng Viét
Hoda (cach trung tam tinh khodng 4km). Trong d6 cé 25 16 co gia khéi diém 25,3 triéu dong/m2, 65 16 22,3 triéu ddng/m2 va 3816 21,5

ROE /1% 51%  69% 29,4% 19,6% triéu déng/m2. Cac muc gia trén da bao gém chi phi dau tu ha tang ky thuat theo du an.

P/E SO R s e Du phéng nam 2025: Nam 2025, L18 dat ké hoach doanh thu hgp nhat dat 4.323,5 ty dong, tang 12% so v&i ndm 2024 va phan dau

P/B 3,4 10 2,6 19 L3 duytriLNTT trén 220 ty déng, tuong (ng LNST dat 176 ty déng, EPS tuong (ing dat 4.620 d/cp.

C8 titc (déng) 500 800 700 1.000 NA " Pinh gia: Chung t6i thuc hién dinh gia du an trong diém ctia L18 1a Bic Cau Han theo phuang phap RNAV vai tién do trién khai ti nay

Suét sinh 18i c8 tuc 10% 48% 1,7%  2,5% NA  dén 2030, v&i suat chiét khidu 15%, gia trj tuong tiing 1 c8 phi€u sé& vao khodng 50.000 déng.

Khuyén nghi: 3 gbc dd co ban, chiing téi nhan thay ving tiém nang tang gia clia L18 con I6n vai muc gia muc tiéu la 50.000 d/cp. Tuy
nhién & goéc dd ky thuat L18 hién dang chua cho diém mua mdi khi gia c¢8 phiéu dang vugt qua khdi ving tich Ity 33.000 — 34.000 va
tién gan vung 35.000 la dinh cli gan nhét. Viéc gidi ngan vung gia gan 35.000 c6 thé chiju ap luc diéu chinh ngan han. D& han ché rtiro

Dién bién gia cé phiéu (%)

o YTD 1T 3T 12T ngén han, NDT c6 thé chd diéu chinh dé tich Ity vang 33.000 — 34.000 hodc tham kh3o thém quan diém ky thudt trong trang sau.
Tuyét déi 14,0 13,8 -17,9  -13,6
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QUAN PIEM KY THUAT L18

L18 - MACD(12,26) = -0.97, Signal(12,26,9) = -1.51
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L18 - Daily 5/14/2025 00-00:00 Open 33.9, Hi 34 8, Lo 33.9, Close 24 5 (1 8%) = 2450, =147, MA(Close 20) = 32.89, IAT(Clo=e 10) = 33.35, MAZ(Close, 200) = 37.29
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L18 - Volume = 35,000.00
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Nguén: ACBS

Khang cu ngan han: 37.200 VND

Hb trg ngdn han: 33.000—34.000 VND
Panh gia: Sau nhip gidm manh do thué
quan, L18 dang tich Ity v&i khéi lugng thap

va dang co6 cac day mdi cao hon.

Nén dao déng dang dugc nang lén ti muic
31.000 — 32.000 trong ntia cudi thang 4 Ién
muc 32.500-33.500.

Phién ngay 12/05 c8 phiéu da cé dau hiéu
vugt Ién nén gia 33.500 tao co héi hinh
thanh xu huéng téng cé dd déc I6n hon,
tuy nhién méc 35.000 sé 1a thi thach dau
tién cho xu huéng nay.

Trong ngdn han, c8 phiéu chua cho diém
mua tét trén quan diém ky thuat. NDT co
thé& chd viing 33.000 — 34.000 d€ mua hoac
mua khi L18 vugt 35.000 vdi khéi lugng
trén 100.000 cp.

Khuyén nghi: Chg tich Ity viing 33.000 —
34.000, hoac mua khi gia vugt 35.000 kem
kh&i lugng trén 100.000 cp.
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Lien hé

Tru séchinh Chi nhanh Ha Noi

Tang 3, TéanhalLéman, 117 Nguy&n Dinh Chiéu, Phudng V3 Thj Sau, Quan 3, TP.HCM 10 Phan Chu Trinh Quan Hoan Kiém, Ha N6i Tel: (+84 24) 3942
Tel: (+84 28) 73007000 Fax:(+8428)7300375 9395

Website: www.acbs.com.vn Fax: (+84 24) 39429407

PHONG PHAN TiCH & CHIEN LUGC THI TRUGNG

acbs_phantich@acbs.com.vn
(+8428) 7300 7000 (x1041)
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Khuyén cao

Xac Nhan Caa Chuyén Vién Phan Tich

Chung téi,cac tac gid clia ban bao cao phan tich nay, xac nhan rng (1) cac quan diém dugc trinh bay trong ban bao cao phan tich nay la clia chung t6i (2) ching t6i khédng nhan dugc bat ky khodn thu nhdp nao, truc tiép hoac
gian tiép, tir cac khuyén nghi hoac quan diém dugc trinh bay do.

Céng B6 Thoéng Tin Quan Trong

ACBS va cac t8 chuc cé lién quan cua ACBS (sau day goi chung 1a ACBS) da c6 hodc sé tién hanh céc giao dich theo gidy phép kinh doanh cta ACBS vdi cac cdng ty dugc trinh bay trong ban bdo cao phan tich nay. Danh muc
dau tu trén tai khodn tu doanh chiing khoan ctia ACBS ciing c6 thé cé chiing khoan do céc cdng ty nay phat hanh. Vi vay nha dau tu nén luu y rang ACBS c6 thé cé xung ddt Igi ich & bat ky thai diém nao.

ACBS phat hanh nhiéu loai bdo cao phan tich,bao gém nhung khéng gidi han & phan tich ca béan, phan tich ¢8 phiéu, phan tich dinh lugng hodc phan tich xu hudng thi trudng.Cac khuyén nghi trén mai loai bédo cao phan tich co
thé khac nhau,nguyé&n nhan xuat phat ti su khac biét vé thdi han dau tu, phuong phap phan tich ap dung va cac nguyén nhan khac.

Tuyén B8 Mién Trach Nhiém

Ban bao cdo phan tich nay chi nhdm muc dich cung cép théng tin, ACBS khéng cung cép bat ky bdo ddm rd rang hay ngu y nao va khdng chiu trach nhiém vé su phl hgp cua cac théng tin chifa dung trong bao cao cho moét
muc dich st dung cu thé. ACBS s& khéng xem nhiing ngudi nhén bao cao,khéng nhan tryc tiép tir ACBS, la khach hang ciia ACBS.Gia chiing khoan dugc trinh bay trong két luan cdia bao cao (néu cé) chi mang tinh tham
khdo.ACBS khéng dé nghi hodc khuyén khich nha dau tu tién hanh mua hodc ban bat ky chiing khoan nao dya trén bao cao nay. ACBS, cac té chiic lién quan ciia ACBS, ban quan ly, déi tac hodc nhan vién ctia ACBS sé
khéng chiu trach nhiém cho bat ky (a) cac thiét hai truc tiép, gian tiép; hoic (b) cac khoadn tén that do mat Igi nhuan, doanh thu, co hdi kinh doanh hodc cac khoan tén that khac, ké ca khi ACBS da dugc théng bao vé
kha nang x3y ra thiét hai hoic tén that dé, phat sinh tir viéc sit dung ban bao cao phan tich nay hodc théng tin trong dé. Ngoai cac thong tin lién quan dén ACBS,cac théng tin khac trong bdn bao céo nay dugc thu thap tu
cac ngudn ma ACBS cho rdng dang tin cdy, tuy nhién ACBS khéng bao dadm tinh ddy dud va chinh xac cla cac théng tin d6, Cac quan diém trong bao cao c6 thé bj thay d6i bat ky luc nao va ACBS khéng cé nghia vu cép nhat cac
théng tin va quan diém da bi thay d8i d6 cho nha dau tu da nhan bao cao nay.

Ban bao cao cé chila dung cac giad dinh,quan diém cda chuyén vién phan tich, tac gia ctia bao cdo, ACBS khdng chiju trach nhiém cho bat ky sai sét nao cta ho phat sinh trong qua trinh I1ap bao cao,dua ra cac gia dinh,
quan diém.Trong tucng lai, ACBS c6 thé sé phat hanh cac ban bao cao cé thong tin mau thuin hodc tham chi c6 ndi dung két luan di ngugc lai hoan toan véi ban bao cao nay.Cac khuyén nghi trong ban bao cao nay hoan
toan la cla riéng chuyén vién phan tich,cac khuyén nghi d6 khéng dugc dua ra dua trén cac Igi ich cla bat ky ca nhan t8 chic nao, ké ca Igi ich ciia ACBS.Ban bao cao nay khéng nham dua ra cac 18i khuyén dau tu cu thé,ciing
nhu khéng xem xét dén tinh hinh va diéu kién tai chinh cla bat ky nha dau tu nao, nhiing ngudi nhan ban bao cao nay. Vi vy cac chiing khoan dugc trinh bay trong bén bao céo c6 thé khéng phu hop véi nha déu tu. ACBS
khuyén nghj rdng nha dau tu nén ty thuc hién danh gia ddc 1ap va tham khdo thém y kién chuyén gia khi tién hanh dau tu. Gia tri va thu nhap dem lai tir cac khodn dau tu co thé thay di hang ngay tuy theo thay d6i ctia nén kinh
té va thi trudng chiing khoan. Cac két luén trong bao cao khéng nhdm tién doan thuc té do dé noé cé thé khac xa so véi thuc té, két qua dau tu clia qua khi khédng bdo ddm cho két qua dau tu cda tuong lai.

Ban bao cao nay cé thé khéng dugc phat hanh rong rai trén phuong tién théng tin dai chiing hay dugc st dung, trich din béi cac phuong tién thong tin dai chiing ma khéng c6 sy déng y truéc bang van ban ciia ACBS.
Viéc st dung khéng cé su déng y ctia ACBS sé bi xem la bat hop phap va ca nhan,té chiic vi pham cé nghia vu béi thudng moi thiét hai, t&n that (néu cé) da gay ra cho ACBS ti su vi pham doé.

Trong trudng hgp qudc gia clia nha dau tu nghiém cdm viéc phan phdi hodc nhan cac bao cao phan tich nhu thé nay thi nha dau tu can hily ban bao cao nay ngay I8p tuc, néu khéng nha dau tu s& hoan toan tu chiju trach nhiém.
ACBS khéng cung cép dich vu tu van thué va khéng ndi dung nao trong ban bao cdo nay dugc xem nhu c6 ndi dung tu van thué. Do d6 khi lién quan dén van dé thué, nha dau tu can tham khao y kién cla chuyén gia dua trén
tinh hinh va diéu kién tai chinh cu thé cGa nha dau tu.

Ban bao cao nay c6 thé chira dung cac dudng dan dén trang web cla bén thit ba, ACBS khéng chiu trach nhiém déi véi ndi dung trén cac trang web nay. Viéc dua dudng dan chi nhdm muc dich tao sy thuan tién cho nha dau tu
trong viéc tra ciru théng tin; do d6 nha dau tu hoan toan chiju cac rdi ro khi truy cap céac trang web nay.

© Copyright ACBS (2024).Moi quyén sé hitu tri tué va quyén tac gia la ciia ACBS va/hoac chuyén vién phan tich, Ban bao cao phan tich nay khéng dugc phép sao chép,toan bd hoac mét phan, khi chua cé su déng y
béng van ban ctia ACBS.
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