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• Công ty Cổ phần Đầu tư và Xây dựng số 18 (HNX: L18)  là công ty chuyên ho   trong l  v  xây l  các công trình dân 
d , công nghi , giao thông và th  l . Ho   xây l  luôn chi  t  tr  trên 90% t  doanh thu c  công ty trong 
giai  .   2024, L18 b   ghi nh  thêm doanh thu  t  m  B   s , chi  28% doanh thu, theo 

 m  xây l  gi  m   góp v  70%.

• Cơ cấu cổ đông:   c  c   L18 hi  t  cho th  c   n  b   n  gi  56,8% trong  T  giám  n  51%. 
C   bên ngoài n  gi  34,2%. 

• Là đơn vị có năng lực thi công đa dạng. L18 ã thi công, hoàn thành 1.000 công trình trên bàn c . Công ty có kinh 
nghi  trong nhi  lo  d  án khác nhau : (1) Nhà cao t có: Khách s 5 sao Regelia Gold 42 t t Nha Trang, B
vi B Mai… ; (2) Các công trình c có: C V Tuy (Hà N h b C (Phú Yên), c  Th  Thiêm (TP.
H  Chí Minh)…; (3) Các công trình công nghi : Nhà máy Th La, Th A (Qu Nam), Th B Hà
(Lào Cai), Th N M Biên)…

• Mở rộng sang lĩnh vực Bất động sản và đang “hái quả”. T   2023, L18 b   có  góp l  t  l  v  kinh doanh b  
 s . L  v  này nhanh chóng ã tr  thành tr  c  l  nhu  c  L18 trong  2024 v  m   góp 28% doanh thu 

  74% l  nhu  g . Ho   kinh doanh B   s   t  nên   phá cho L18 t   2024 tr  . Các 
d  án L18  tri  khai bao g : (1) D  án  B  C  Hàn –  1 (H   quy mô 85,25 ha; (2)  s  1 xã Hu  

 (Thái Nguyên) quy mô 18,23 ha; (3) D  án nhà  công nhân và  có thu nh  th  t   Ái Qu  (H  

Cơ cấu cổ đông
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Tiến độ các dự án Bất động sản:

1. Dự án KĐT Bắc Cầu Hàn – Giai đoạn 1, có tên thương mại là Licogi 18 Riverside

➢ D  án có quy mô 85,25 ha cách trung tâm thành ph  H   kho  4 km, t  di  tích   c  d  án là 35,8 ha, trong  6,68 ha 
 quy ho  làm nhà  xã h . 

➢ D  án ã  phê duy  quy ho  1/500, Công ty ã hoàn thành n  ti  s  d    1 kho  300 t   và ã có quy   
v  s  ti  s  d   ph  n   2 là 1.371,5 t   sau khi  tr  GPMB và d  án BT d  ki  1.149,8 t  . 

➢ D  án s  có t  c  722  bi  th  phân lô; 888  nhà li  k  phân lô và 4 block nhà  xã h  5 t  v  888   h .  chú 
ý khi theo quy ho , Ngoài 233 lô bám tr c quan do ch xây thô, s còn l  phép chuy    n  

 ch  nhân có th  t  xây theo nhu c  t  3 - 5 t , phù h  m   khai thác và s  d .

➢ Hi  t  phân k  1 c   1 quy mô  44 ha ã  công ty   g   hoàn t . Trong  2024, công ty ã m  bán thành công 
d  án và ghi nh  doanh thu 972 t  . M  giá bán  chúng tôi  tính t  20 – 25 tri /m2. Trong  2025 L18 d  ki  hoàn 
thành n  ti  s  d   d  án (cu   2024 s  ti  L18 còn n   100 t   ti  s  d   sau khi ã n   887 t   
trong ) và ti  t  tri  khai kinh doanh ph  còn l  c  d  án.

Cập Nhật Nhanh                 L18

Khuyến nghị Mua

Giá mục tiêu (VND) 50.000

Giá hiện tại (VND) 34.500

Tỷ lệ tăng giá 44,9%

Suất sinh lời cổ tức 0%

Tổng tỷ suất lợi nhuận 44,9%
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V  hóa (t  ) 1.288
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51 

Room kh  ngo  còn l  (%) #N/A

T 29,4

KLGD TB 3 tháng (cp) 111.637
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2. Dự án KĐT số 1, xã Huống Thượng (TP Thái Nguyên):

➢ Dự án có quy mô 18,23 ha, diện tích đất ở là 8 ha.

➢ Công ty đã GPMB 9,3/18,23 ha, t  s  ti  chi tr  là 41,9 t  . L18 ã  giao 5,65 ha v  s  ti  s  d   ph  
n  là 95,68 t   (   tr ) và công ty ã n  s  ti  trên trong tháng 12/2024.

Giao dịch bất động sản tại Hải Dương tăng mạnh trong 3 tháng đầu năm 2025. Theo báo cáo t S Xây d l k 3 tháng
2025, có 1.490 giao d b s th hi thông qua các t ch hành ngh công ch trên bàn t 49% so v
cùng k 2024. 

Giá khởi điểm các khu có vị trí tương tự dự án Bắc cầu Hàn hiện tại vào khoảng 21,5 – 25,3 triệu/m2. Ngày 03/04/2025, UBND TP
H phê duy 3 m giá kh giá quy s d 128 lô t khu dân phía nam Vi Hòa, Vi
Hòa (cách trung tâm t  kho  4km). Trong có 25 lô có giá kh 25,3 tri 2, 65 lô 22,3 tri 2 và 38 lô 21,5
tri 2. Các m giá trên ã bao g chi phí h t k thu theo d án.

Dự phóng năm 2025:  2025, L18  k  ho  doanh thu h  nh   4.323,5 t  ,  12% so v   2024 và ph   
duy trì LNTT trên 220 t  ,   LNST  176 t  , EPS    4.620 . 

Định giá: Chúng tôi th  hi   giá d  án tr   c  L18 là B  C  Hàn theo  pháp RNAV v  ti   tri  khai t  nay 
 2030, v  su  chi  kh  15%, giá tr    1 c  phi  s  vào kho  50.000 .

Khuyến nghị:  góc   b , chúng tôi nh  th  vùng ti    giá c  L18 còn l   v  m  giá m  tiêu là 50.000 . Tuy 
nhiên  góc  k  thu  L18 hi    cho  mua m  khi giá c  phi    qua kh  vùng tích l  33.000 – 34.000 và 
ti  g   vùng 35.000 là  c  g  nh . Vi  gi  ngân vùng giá g  35.000 có th  ch  áp l   ch  ng  h .  h  ch  r  ro 
ng  h ,  có th  ch   ch   tích l  vùng 33.000 – 34.000 ho  tham khảo thêm quan điểm kỹ thuật trong trang sau.

P/E 5 năm P/B 5 năm

Đvt: tỷ đồng 2021 2022 2023 2024 2025F

Doanh thu thu 2.860 2.212 3.082 4.925 4.323 

43,5% -22,7% 39,3% 59,8% -12,2%

Lãi g 154 132 205 630 619 

69,0% -14,5% 55,3% 207,7% -1,7%

LNST c   công ty 

m 35 31 42 204 176 

189,3% -12,3% 37,3% 384,9% -13,7%

EPS 917 804 1.104 5.351 4.617 

ROE 7,1% 5,1% 6,9% 29,4% 19,6%

P/E 56,9 20,8 36,5 7,3 7,4 

P/B 3,4 1,0 2,6 1,9 1,3 

C  t  ( ) 500 800 700 1.000 NA 

Su  sinh l  c  t 1,0% 4,8% 1,7% 2,5% NA
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• Kháng cự ngắn hạn: 37.200 

• Hỗ trợ ngắn hạn: 33.000 – 34.000 

• Đánh giá: Sau nh  gi  m  do thu  

quan, L18  tích l  v  kh   th  

và  có các  m  cao .

• N  dao    nâng lên t  m  

31.000 – 32.000 trong n  cu  tháng 4 lên 

m  32.500 – 33.500.  

• Phiên ngày 12/05 c  phi  ã có d  hi  

 lên n  giá 33.500 t   h  hình 

thành xu   có  d  l  , 

tuy nhiên m  35.000 s  là th  thách  

tiên cho xu  này. 

• Trong ng  h , c  phi   cho  

mua t  trên quan  k  thu .  có 

th  ch  vùng 33.000 – 34.000  mua ho  

mua khi L18  35.000 v  kh    

trên 100.000 cp.

• Khuyến nghị: Ch  tích l  vùng 33.000 – 

34.000, ho  mua khi giá  35.000 kèm 

kh   trên 100.000 cp.
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Liên hệ

Trụ sở chính
T 3, Tòa nhà Léman, 117 Nguy ình Chi õ Th Sáu, Qu 3, TP.HCM  

Tel: (+84 28) 7300 7000      Fax: (+84 28) 7300 375

Website: www.acbs.com.vn

Chi nhánh Hà Nội
10 Phan Chu Trinh Qu  Hoàn Ki , Hà N   Tel: (+84 24) 3942 

9395

Fax: (+84 24) 3942 9407

PHÒNG PHÂN TÍCH & CHIẾN LƯỢC THỊ TRƯỜNG
acbs_phantich@acbs.com.vn

(+84 28) 7300 7000 (x1041)
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Khuyến cáo
Xác Nhận Của Chuyên Viên Phân Tích

Chúng tôi,các tác gi c b báo cáo phân tích này, xác nh r (1) các quan trình bày trong b báo cáo phân tích này là c chúng tôi (2) chúng tôi không nh b k kho thu nh nào, tr ti ho

gián ti t các khuy ngh ho quan trình bày .

Công Bố Thông Tin Quan Trọng

ACBS và các t ch có liên quan c ACBS (sau g chung là ACBS) ã có ho s ti hành các giao d theo gi phép kinh doanh c ACBS v các công ty trình bày trong b báo cáo phân tích này. Danh m

trên tài kho t doanh ch khoán c ACBS c có th có ch khoán do các công ty này phát hành. Vì v nhà nên ý r ACBS có th có xung l ích b k th nào.

ACBS phát hành nhi lo báo cáo phân tích,bao g không gi h phân tích b phân tích c phi phân tích ho phân tích xu th .Các khuy ngh trên m lo báo cáo phân tích có

th khác nhau,nguyên nhân xu phát t s khác bi v th h pháp phân tích áp d và các nguyên nhân khác.

Tuyên Bố Miễn Trách Nhiệm

B báo cáo phân tích này ch nh m cung c thông tin, ACBS không cung c b k b rõ ràng hay ng ý nào và không ch trách nhi v s phù h c các thông tin ch trong báo cáo cho m

m s d c th . ACBS s không xem nh nh báo cáo,không nh tr ti t ACBS, là khách hàng c ACBS.Giá ch khoán trình bày trong k lu c báo cáo (n có) ch mang tính tham

kh .ACBS không ngh ho khuy khích nhà ti hành mua ho bán b k ch khoán nào d trên báo cáo này. ACBS, các tổ chức liên quan của ACBS, ban quản lý, đối tác hoặc nhân viên của ACBS sẽ

không chịu trách nhiệm cho bất kỳ (a) các thiệt hại trực tiếp, gián tiếp; hoặc (b) các khoản tổn thất do mất lợi nhuận, doanh thu, cơ hội kinh doanh hoặc các khoản tổn thất khác, kể cả khi ACBS đã được thông báo về

khả năng xảy ra thiệt hại hoặc tổn thất đó, phát sinh từ việc sử dụng bản báo cáo phân tích này hoặc thông tin trong đó. Ngoài các thông tin liên quan ACBS,các thông tin khác trong b báo cáo này thu th t

các ngu mà ACBS cho r tin c tuy nhiên ACBS không b tính và chính xác c các thông tin Các quan trong báo cáo có th b thay b k lúc nào và ACBS không có ngh v c nh các

thông tin và quan ã b thay cho nhà ã nh báo cáo này.

Bản báo cáo có chứa đựng các giả định,quan điểm của chuyên viên phân tích, tác giả của báo cáo, ACBS không chịu trách nhiệm cho bất kỳ sai sót nào của họ phát sinh trong quá trình lập báo cáo,đưa ra các giả định,

quan điểm.Trong tương lai, ACBS có thể sẽ phát hành các bản báo cáo có thông tin mâu thuẫn hoặc thậm chí có nội dung kết luận đi ngược lại hoàn toàn với bản báo cáo này.Các khuy ngh trong b báo cáo này hoàn

toàn là c riêng chuyên viên phân tích,các khuy ngh không ra d trên các l ích c b k cá nhân t ch nào, k c l ích c ACBS.B báo cáo này không nh ra các l khuyên c th

không xem xét tình hình và ki tài chính c b k nhà nào, nh nh b báo cáo này. Vì v các ch khoán trình bày trong b báo cáo có th không phù h v nhà . ACBS

khuy ngh r nhà nên t th hi giá l và tham kh thêm ý ki chuyên gia khi ti hành . Giá tr và thu nh l t các kho có th thay hàng ngày tùy theo thay c n kinh

t và th ch khoán. Các k lu trong báo cáo không nh tiên th t do nó có th khác xa so v th t k qu c quá kh không b cho k qu c lai.

Bản báo cáo này có thể không được phát hành rộng rãi trên phương tiện thông tin đại chúng hay được sử dụng, trích dẫn bởi các phương tiện thông tin đại chúng mà không có sự đồng ý trước bằng văn bản của ACBS.

Việc sử dụng không có sự đồng ý của ACBS sẽ bị xem là bất hợp pháp và cá nhân,tổ chức vi phạm có nghĩa vụ bồi thường mọi thiệt hại, tổn thất (nếu có) đã gây ra cho ACBS từ sự vi phạm đó.

Trong h qu gia c nhà nghiêm c vi phân ph ho nh các báo cáo phân tích th này thì nhà c h b báo cáo này ngay l t n không nhà s hoàn toàn t ch trách nhi .

ACBS không cung c d v v thu và không n dung nào trong b báo cáo này xem có n dung v thu . Do khi liên quan v thu nhà c tham kh ý ki c chuyên gia d trên

tình hình và ki tài chính c th c nhà .

B báo cáo này có th ch các d trang web c bên th ba, ACBS không ch trách nhi v n dung trên các trang web này. Vi d ch nh m t s thu ti cho nhà

trong vi tra c thông tin; do nhà hoàn toàn ch các r ro khi truy c các trang web này.

© Copyright ACBS (2024).Mọi quyền sở hữu trí tuệ và quyền tác giả là của ACBS và/hoặc chuyên viên phân tích, Bản báo cáo phân tích này không được phép sao chép,toàn bộ hoặc một phần, khi chưa có sự đồng ý

bằng văn bản của ACBS.
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